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Introduction

«Iln’y apas
de limite d’age
pour investir »

L’'investissement est en vogue et depuis la pandémie, les jeunes ont
commence a investir en masse. Crypto, FIRE, ETFs,... Commencez-
vous a avoir le tournis vous aussi ? L'investissement est-il réservé aux
jeunes ? Marc Van de Gucht, Directeur général de la BEAMA.

Marc Van de Gucht

DIRECTEUR GENERAL
DE LA BEAMA

En fonction de
vos objectifs,
votre approche
sera différente :
il convient
donc de vous
les fixer avant
de commencer
ainvestir.

oyons clairs tout de suite:iln’ya

pas de limite d’age pour investir.

Bien s, il est positif de voir les

jeunes s’intéresser et découvrir

les marchés financiers. Mais 'in-
vestissement peut également étre intéres-
sant pour les personnes plus agées, car elles
ont généralement déja constitué un capital
plus intéressant. Il n’est pas nécessaire d’at-
tendre que I'inflation vienne gouliment gri-
gnoter satirelire.

Il n’est bien s{ir pas question d’aborder ici
votre situation : un conseiller en placement
peut vous guider a cet égard. Mais souli-
gnons tout de méme quelques aspects.

Pourquoiinvestir ?

Voulez-vous assurer votre retraite, plani-
fier un voyage, offrir quelque chose a vos
petits-enfants ? En fonction de vos objectifs,
votre approche sera différente. Il est donc
important de définir cet objectif avant de
faire le premier pas.

Un bel horizon

Letempsestle meilleur ami del'investisseur.
En commencant tot, il peut pleinement pro-
fiter de la force des intéréts composés. En
outre, les fluctuations du marché peuvent
étre atténuées, car il y a plus de temps pour
redresser la barre. Qu'en est-il des perspec-
tives temporelles des personnes plus agées ?
Tout d’abord, les gens sont en meilleure
forme et en meilleure santé qu’il y a quelques
décennies. Entoute logique, I'horizon del'in-
vestisseur se déplace donc avec eux.

Bien entendu, cela ne signifie pas qu’il faille
prendre des risques inutiles. Réfléchissez a
votre attitude vis-a-vis du risque et des inves-
tissements qui y correspondent. Il convient
de répartir les risques et les fonds d’investisse-
ment sont un bon outil pour aller dans ce sens:
ils répartissent déja I'argent de milliers d’inves-
tisseurs entre différentes entreprises, secteurs
etrégions. Sachez qu'au sein dela vaste gamme
existante de fonds disponible, vous pouvez
choisir parmi une palette de profils de risque.
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En investissant aujourd’hui
pour vos petits-enfants,
vous leur offrirez plus tard
un beau portefeuille qui
pourra continuer a croitre au
cours des décennies a venir.

Vous investissez non pas pour vous, mais
pour vos petits-enfants ? Dans ce cas, vous
pouvez tirer le meilleur parti de cet horizon
a long terme. En investissant aujourd’hui
pour eux, vous leur offrirez plus tard un beau
portefeuille qui pourra continuer a croitre au
cours des décennies a venir. Bien entendu,
demandez a votre conseiller financier de vous
indiquer la meilleure facon de procéder. En
effet, plusieurs aspects juridico-techniques et
fiscaux entrent en ligne de compte. m
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Que faire face alarécession ?

Selon le spécialiste Pascal Paepen, la climat

économique actuel offre des opportunités.

Crypto-monnaies

Comment investir dans la
technologie du futur ?
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Investir dans l’'art :
10 conseils essentiels
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Lart est 'un des terrains de jeu de prédilection des investisseurs professionnels... mais aussi des
investisseurs en herbe ! Sur un marcheé de I'art de plus en plus mondialisé, mieux vaut cependant
ne pas foncer téte baissée. Voici quelques conseils de base... Texte:Phiippe Van Lil

Céder aun coup de coeur

1 ® L’art est avant tout une affaire de
golt et de passion ! Vos yeux et votre coeur
doivent étre attirés, intrigués, émus par une
ceuvre en particulier. Méme si I’'acheter est
un investissement non négligeable, 'ccuvre
doit refléter vos gofits et votre personnalité.
11 faut donc d’abord investir dans ce qu'on
aime plutdt que dans un nom qui a la cote
mais qu'on n’aime pas ! Dit autrement, la
valeur d’'une ceuvre ne réside pas non plus
uniquement dans le nom de l’artiste mais
bien dans la qualité de I'ceuvre que I'on sou-
haite acquérir. Acquérir un tableau de pietre
qualité d’un artiste connu ne constitue pas
une bonne opération.

S’informer
2 ® Avant d’acheter, mieux vaut s’infor-
mer via la presse spécialisée, la visite de
foires ou I'analyse des résultats des ventes
aux encheres. Des prix prestigieux, des
expositions significatives ou encore une
importante couverture médiatique consti-
tuent également des signaux révélateurs. Ils
contribuent a qualifier un talent émergent
sur le marché de I'art. S’informer passe aussi
par 'examen du CV d’un artiste : quelles
sont sa démarche artistique, sa formation,
les expositions auxquellesil a participé, etc. ?

Se former
3 ® Nul besoin d’étre diplomé en histoire
de lart pour réaliser un investissement
éclairé. Toutefois, la connaissance c’est

le pouvoir ! Il est dés lors judicieux de se
familiariser avec une série d’éléments, de
s’initier aux codes auxquels les galeries d’art
et salles de ventes aux encheéres sont parti-
culierement bien rddées. Il s’agit notam-
ment d’aiguiser son regard aux différents
types d’esthétiques, aux différents styles,
matériaux et techniques.

Scruter méticuleusement

4 ® Une ceuvre vous fait vibrer ? Passez du
temps a en regarder méticuleusement tous
les aspects, tous les détails, sous toutes les
coutures. Outre une analyse lorsque vous étes
physiquement présent face a I'oeuvre, il existe
aussi sur le web bon nombre d’outils pour la
visualiser comme si vous y étiez, avec parfois
plus de détails qua I'ceil nu grace aux zooms.

Harmoniser avec son intérieur
5 ® Souvent, une ceuvre d’art entrera dans
votre intérieur et, plus globalement, dans
votre vie. Veillez donc a ce quelle s’y integre
bien, a ce quelle s’harmonise avec votre déco-
ration etles autres éléments de votre intérieur.

Suivre les tendances actuelles
60 Sur le marché de l'art, le contempo-
rain est ce qui fonctionne le mieux. La cote
d’un artiste contemporain peut fortement
évoluer en fonction de sa reconnaissance,
ce qui n’est que rarement le cas pour l'art
ancien... ou la reconnaissance existe déja
depuis belle lurette ! A coté de ¢a, I'éclosion
de tendances s’explique parfois par un hom-

mage rendu lors d‘une exposition interna-
tionale ou l'acquisition d’'une ceuvre par
une collection publique ou privée reconnue
dansle monde de lart.
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Méme si on parle
d’investissement, I'art

est avant tout une histoire
de gofit et de passion :
une ceuvre achetée doit
refléter vos gotts.

Explorer hors des sentiers battus

70 On passe souvent a coté d’oeuvres ou
d’artistes prometteurs en raison d'un champ
derecherchetrop étriqué. De nosjours, le mar-
ché de I'art gagne du terrain dans les milieux
non traditionnels et dans certaines zones géo-
graphiques enclavées jusqu’il y a peu. Le web,
entre autres, vous permet d’explorer des voies
inédites al’échelle internationale.

Se fixer un budget
8 ® ]l est possible d’investir dans l'art
avec un budget restreint. On peut ainsi par
exemple acquérir, a partir de quelques cen-
taines d’euros, des photographies, dessins,

estampes, gravures ou lithographies. Le bud-
getvarieraenréalité selon qu'on opte pour des
talents émergents ou des artistes confirmés.
Sachez qu’il existe des plateformes en ligne
de cotation du marché de I'art. Un conseil : s’il
s’agit de votre premier achat, fixez-vous desle
départun budget maximum!

Recourir aux spécialistes

90 Miser sur le bon artiste permet parfois
de générer des gains importants. Si vous
désirez plus de certitudes sur 1’évolution
du marché, faites appel a des spécialistes ;
ils vous conseilleront utilement avant d’in-
vestir. Si le talent n’est ni quantifiable ni
mesurable, le prix d’'une ceuvre lui, est en
revanche calculé a partir de critéres objectifs
que les spécialistes maitrisent.

Exiger un certificat

1 O. d’authenticité

Portez votre attention sur I'authentification de
I'ceuvre ! Celle-ci se doit d’étre originale. Bien
que non obligatoire, le certificat d’authenticité
fournilorsdel’achat d’une ceuvre en attestera.
Attention au fait qu'une ceuvre originale ne
signifie pas pour autant « ceuvre unique ».
Les photographies et les gravures sont sou-
vent tirées en plusieurs exemplaires. Chacun
de ceux-ci doit néanmoins étre numéroté et
signé de la main de l'artiste. Veillez aussi a ce
que le nombre d’exemplaires reste limité. En
photographie, par exemple, on considere qu’il
s’agit d’une ceuvre d’art si le nombre de tirage
reste limité a une trentaine d’exemplaires. m
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« Il existe des opportunites si vous
regardez au-dela de larécession »

Avec la hausse des taux d’intérét, I’'inflation et la menace d’une récession, les marchés financiers
arrivent a un point de basculement. Nous avons demandé a Pascal Paepen, conseiller en
investissements et en placements, ce que cela signifiait pour les investisseurs. Texte:Joris Hendrickx

Quelles sont les évolutions qui ont un
impact significatif sur les marchés
financiers aujourd’hui ?

«Apres plus de 13 ans de taux d’intérét extré-
mement bas, ceux-ci sont repartis ala hausse
depuis 2022. Le taux de la BCE est passé de
-0,5 % a 3,25 % et augmentera également
un peu ce mois-ci. Aux Etats-Unis, ils sont
méme déja supérieurs a 5 %. Il sera donc plus
coliteux et plus difficile pour de nombreuses
entreprises d’emprunter de I'argent. Pour les
investisseurs, cela signifie qu’il pourrait y
avoir une alternative sérieuse a I'investisse-
ment. Les préts plus chers et plus difficiles a
obtenir sont aussi en partie la conséquence
de la situation difficile dans laquelle se
trouvent actuellement les banques. En fait,
certaines banques aux Etats-Unis et en Suisse
ont déja dépassé les bornes. C'est le signe de
la fin d’une ére de prise de risque élevée et de
taux d’intérét libres. En soi, ce n’est pas une
mauvaise chose. En effet, cela indique que
la mentalité de cow-boy est amenée a dispa-
raitre peu a peu. En outre, nous nous diri-
geons vers une récession, comme nous le
constatons déja (Iégérement) en Allemagne,
par exemple. La croissance économique
qui avait commencé apres la crise du Covid
commence a ralentir. Néanmoins, beau-
coup d’entreprises continuent d’afficher de
bons résultats. Il s’agit souvent d’entreprises
fortes, dotées d’actifs uniques ou indispen-
sables, qui parviennent a répercuter sur
leurs clients les cofits plus élevés de I'infla-
tion actuelle. Cette inflation, alimentée par
la crise énergétique, a atteint 12,3 % a l'au-
tomne 2022. Entre-temps, elle est retombée
aenviron 5 % et devrait continuer a évoluer
pour atteindre 2 %. »

b b

Les entreprises fortes,
dotées d’actifs uniques ou
indispensables continuent
d’afficher de bons résultats.

Quel est votre conseil en matiére d’inves-
tissement silarécession se poursuit ?

« Les entreprises technologiques qui
détiennent une grande part de marché et
qui suivent les nouvelles évolutions techno-
logiques telles que l'intelligence artificielle
présentent des garanties plus solides en ce
moment. Elles sont également en grande
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Pascal Paepen
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CONSEILLER EN INVESTISSEMENT, PROFESSEUR A LA KU LEUVEN, CHARGE DE COURS A LA
THOMAS MORE HOGESCHOOL ET CO-FONDATEUR DE SPAARVARKENS.BE

partie responsables des gains réalisés sur le
marché boursier. Par exemple, dans le S&P
500 - I'indice des 500 plus grandes entre-
prises américaines -, 493 sont sur la sellette,
tandis que sept trés grandes entreprises
technologiques font la pluie et le beau temps.
Bien qu'elles aient été brievement touchées
en 2022, elles se sont tres bien comportées
jusqu'a présent en 2023. Les entreprises de
plus petite taille et les valeurs siires restent
pour l'instant a la traine. Les investisseurs
patients peuvent donc faire de bonnes affaires
dans ce secteur. Par conséquent, vous pouvez
trouver des actions pas trop cheéres d’entre-
prises stables et rentables qui sont relative-
ment peu endettées, mais qui se font plus
discretes que les plus grands acteurs. Si vous
regardez au-dela delarécession, il existe donc
beaucoup d’opportunités pour les investis-

seurs. Les entreprises qui ne se sont pas bien
comportées jusqu’a présent disparaitront au
cours de la prochaine récession, tandis que
les entreprises les plus solides prendront une
plus grande part du marché. »

Un compte d’épargne pourrait-il égale-

ment constituer une alternative sire ?

« Les épargnants ne bénéficient que d’'une
petite partie des taux d’intérét plus élevés
que les banques proposent actuellement.
Cettesituation a déja suscité de nombreuses
critiques, justifiées par ailleurs. Certaines
petites banques offrent déja un rendement
netde2 %, ce quireste inférieur au tauxd’in-
flation de 5 %. Vous continuez donc a perdre
du pouvoir d’achat. Il est important de se
rendre compte qu'un compte épargne n’est
qu'un parking temporaire pour votre argent,

qui ne vous rapportera jamais rien. Bien
siit, ils offrent la possibilité de pouvoir avoir
acces rapidement a votre argent mais, pour
certains, ce n’est pas nécessaire.Iln'yaqu'en
périodes de baisse de la bourse que vous étes
en sécurité sur un compte d’épargne, mais
ces périodes ne sont pas tres fréquentes. La
plupart du temps, le marché boursier est a
la hausse. Il est donc préférable d’investir et
d’augmenter ainsi la valeur de votre patri-
moine ou, dumoins, de le conserver intact. »

b b

Faites attention a tout ce
que vous lisez sur les médias
sociaux : ne vous laissez

pas berner en pensant

que vous pouvez devenir
riche rapidement.

Quels sont les principaux piéges pour
lesinvestisseurs débutants ?
« De bons conseils peuvent vous aider a
éviter un grand nombre d’erreurs typiques
des débutants, que presque tout le monde
commet. Vous pouvez apprendre aupres
d’autres investisseurs, lire des livres et des
articles, maisil existe également une quantité
incroyable d’informations gratuites.. Vous
pouvez également investir quelques cen-
tainesd’euros dans un cours d’investissement
qui peut ensuite vous en rapporter bien plus.
Cependant, faites attention a tout ce que
vous lisez sur les médias sociaux. N'importe
qui peut devenir influenceur, et certains sont
payés pour faire la promotion de produis
financiers. Ne vous laissez pas berner en
pensant que vous pouvez devenir riche rapi-
dement d’une maniere ou d’'une autre : cela
se passe généralement mal. Pour les rares
personnes qui réussissent, cela tient plutdt a
lachance qu’a une véritable méthode. La plu-
part des autres sortent perdants. On ne peut
des lors pas parler d’investissements judi-
cieux. Certains promettent un doublement
du rendement pour une action donnée. Bien
entendu, cela ne dure pas non plus. Si vous
pouvez obtenir un rendement annuel de 7
ou 8 %, c’est déja phénoménal. Vous obtenez
alors un rendement sur le rendement et vous
pouvez ainsi vous constituer un trés beau
capitalalongterme.» m
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Investir dans
I'immobilier social :
une operation
gagnante pour tous

Avez-vous déja songé ainvestir dans
Pimmobilier social ? La démarche est
synonyme d’un rendement siir et de multiples
avantages fiscaux. Comme le soulignent
Matthieu Pacco et Wouter Vantornout,
Fondateurs de la société BYGG, elle aide aussi
aréduire les longues listes d’attentes pour des
logements sociaux en Belgique.

Texte : Philippe Van Lil

Quelle est votre approche dans

le domaine de Fimmobilier ?

Matthieu Pacco : « Nous voulons étre un
pionnier dans le domaine des projets immo-
biliers innovants qui ont un impact positif
sur notre société et I'environnement. Cela
se concrétise notamment via notre projet
L’Héribus, situé a Mons. Lorsqu'un acqué-

reur investit dans I'un de ses appartements,
I’Agence immobiliére sociale (AIS) Mons
Logement le met a la disposition de per-
sonnes a la recherche d’'un logement social. »

Quels sont les avantages pour
Pacquéreur?

Wouter Vantornout : « Tout d’abord, il
bénéficie d’un taux réduit a 12 % de la TVA
au lieu de 21 %. Ceci est couplé a une réduc-
tion significative du précompte immobi-
lier, voire a une exonération s’il achete en
personne physique. Ensuite, ’AIS garantit
la gestion de votre appartement, le paie-
ment des loyers - environ 30 % en-des-
sous des loyers du marché - et des charges
durant minimum 27 ans. Donc, durant
toute cette période, pas de vide locatif, pas
de mauvaises surprises et un rendement

frplanet-futurebe B
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7 Vous voulez investir dans L'Hébrius ? Quelques appartements sont encore disponibles !

slir et conforme au marché au vu de ces
multiples avantages. Ce type d’investisse-
ment élimine les incertitudes et peut aussi
s’avérer intéressant dans le cas d’une struc-
turation de succession. »

Qu’en est-il sur le plan de la durabilité ?
M. P. : « Dans L'Héribus, il n’y a aucune
connexion au gaz. Quand on sait que le
chauffage résidentiel compte pour environ
14 % des émissions a effet de serre, c’est
non négligeable. La présence d’une pompe
a chaleur ainsi que de panneaux photovol-
taiques garantit en outre une minimalisa-
tion des cofits pour le locataire et une maxi-
malisation de la plus-value potentielle pour
I'acquéreur du bien. »

Pourquoi avez-vous choisi Mons pour

le développement de ce projet ?

W. V.: « Il s’agit d’une ville en pleine crois-
sance, comme en atteste par exemple la
présence d’organisations telles que 'OTAN
ou Google. En outre, elle dispose encore
de pas mal de terrains disponibles a des
prix attractifs pour des sociétés désireuses
de s’y installer. Ceci signifie un grand
potentiel de création d’emplois et donc de
besoins en logements.» m
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Les Jardins dela
Station, plénitude
en plein centre de

Waterloo

Dare2Build a une belle opportunité, autant poury
habiter que pour des investisseurs immobiliers :
un ensemble de 20 appartements en plein
centre de Waterloo, a la rue de la Station.

Cédric Bourgys

Commercial chez
Dare2Build

1 Baptisé « Les Jardins de la Station », ce pro-
jet est aménagé en deux immeubles de dix
appartements chacun, répartis sur 4 étages,
avec un penthouse de standing. Comme
I'explique, Cédric Bourgys Agent immobilier
et Commercial chez Dare2Build, le nom du
projet est a prendre au pied de la lettre : «
Les copropriétaires de ces immeubles auront un
acces exclusif a un jardin collectif de 20a amé-
nagé a l'arriere des immeubles »

Ces appartements sont situés a 850 mde la
gare, assez éloignée pour ne pas vous impor-
tuner mais assez proche pour vous faciliter la
vie. lls sont situés a 200 m du centre de Wa-
terloo, avec ses nombreux magasins, com-
merces, écoles et infrastructures sportives.

Un projet a haute valeur énergétique!

Parmileurs atouts, ces immeubles bénéficient
d’aménagements dernier cri qui leur assurent
une performance énergétique de haut niveau :
panneaux solaires en toiture pour 'alimenta-
tion électrique des communs, VMC (ventilation
mécanique contrélée) double flux, systéeme de
récupération des eaux de pluie pour alimenter
les toilettes et les machines a laver.

Fin des travaux prévue en aoit 2024

Selon Cédric Bourgys, ce projet représente
un bel avantage pour de potentiels acqué-
reurs : « Quand on achéte sur plan, il s’écoule
souvent deux ans avant qu’on puisse recevoir
les clés. Ici, le délai est réduit a quelques mois
apartir de la signature de l'acte. »

Pour ce projet, sous certaines conditions,
les acquéreurs peuvent bénéficier d’un taux
réduit de TVA de 6 %, ce qui représente une
belle économie, par exemple 50.000 euros
sur un appartement 2 chambres.

Au vu de la bonne santé du marché immobilier
de Waterloo, qui affiche chaque année des
hausses de prix, ce projet assure un rende-
ment double : une rentabilité locative immé-
diate et une autre sur la plus-value a la revente.

Intéressé par le projet ?
N’hésitez pas a contacter Dare2Build

pour en savoir plus :
www.dare2build.be ouau 02/203.03.05




B frplanet-future.be

—— T

La gestion du
patrimoine immobilier
et 'importance de la
diversification

Dans le climat économique actuel, la gestion du patrimoine immobilier et
la diversification des investissements jouent un rdle crucial pour assurer
la sécurité financiere et maximiser les rendements. Entretien avec Olivier
Carrette, CEO de I'Union Professionnelle du Secteur Immobilier.

MEDIAPLANET

lors que les marchés finan-
ciers sont soumis a une
volatilité croissante et a
des incertitudes écono-
miques, il est essentiel de
comprendre l'importance de diversifier
ses investissements, en particulier dans
I'immobilier. L'immobilier a longtemps
été considéré comme un investissement
solide et siir. En effet, selon Olivier Carrette,
« il offre des avantages uniques tels que la
génération de revenus, la protection contre
I'inflation et la possibilité de constituer un
patrimoine a long terme. Cependant, il est
important de ne pas concentrer tous ses
investissements dans un seul bien immo-
bilier ou un seul type de propriété. La diver-
sification est essentielle pour minimiser les
risques et maximiser les opportunités. »

Différents types de biens...

Toutd’abord, diversifier ses investissements
immobiliers implique d’investir dans diffé-
rents types de biens. « Par exemple, on peut
envisager d’investir dans des biens résiden-
tiels, commerciaux ou industriels. Les biens
résidentiels, tels que les appartements ou
les maisons, offrent la possibilité de générer
des revenus locatifs réguliers et une appré-
ciation du capital a long terme. Les biens
commerciaux, tels que les bureaux ou les
magasins, peuvent offrir des rendements
plus élevés, mais comportent également des
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Les biens résidentiels offrent la
possibilité de générer des revenus
locatifs réguliers et une appréciation

du capital a long terme.

Les biens commerciaux, tels que les
bureaux ou les magasins, peuvent
offrir des rendements plus élevés,
mais comportent également des

risques plus importants.

Les biens industriels, comme les
entrepots, peuvent étre plus stables
et genérer des revenus reguliers.

Olivier Carrette

GEODELUPSI

L’investissement immobilier
offre des avantages uniques tels
que la génération de revenus, la
protection contre I'inflation et
la possibilité de constituer un
patrimoine a long terme.

risques plus importants. Les biens indus-
triels, comme les entrepOts, peuvent étre
plus stables et générer des revenus régu-
liers. En diversifiant ses investissements a
travers ces différentes catégories, on réduit
les risques liés a un secteur spécifique »,
explique notre interlocuteur.

..a différents endroits

Olivier Carrette : « En outre, il est important
dediversifier ses investissements géographi-
quement. Investir dans différentes régions
ou pays permet de réduire le risque lié a une
économie spécifique ou a un marché immo-
bilier local. Par exemple, si une région est
touchée par une crise économique, lesinves-
tissements dans d'autres régions peuvent
compenser les pertes potentielles. La diver-
sification géographique permet également
de profiter des opportunités de croissance
dans des marchés émergents. »

Plusieurs stratégies

La diversification des investissements
immobiliers peut également se faire en
choisissant différentes stratégies d’investis-
sement. « Par exemple, on peut opter pour
I’achat direct de biens immobiliers, I'inves-
tissement dans des fonds immobiliers ou
I’achat d’actions de sociétés immobiliéres »,
explique l'expert. En effet, chaque stratégie
présente des avantages et des risques spéci-
fiques. L'achat direct de biens immobiliers

offre un contrdle total sur les investisse-
ments, mais nécessite également une gestion
plus intensive. Les fonds immobiliers offrent
une diversification instantanée et une ges-
tion professionnelle, mais peuvent étre sou-
mis a des frais élevés. Les actions de socié-
tés immobilieres offrent une liquidité plus
élevée, mais sont soumises a la volatilité du
marché boursier. « En combinant différentes
stratégies, on peut profiter des avantages de
chacune tout en réduisant les risques. »

b b

La diversification des
investissements immobiliers
offre une protection contre
les fluctuations du marché.

De plus, la diversification des investis-
sements immobiliers offre également une
protection contre les fluctuations du mar-
ché. « Les cycles immobiliers peuvent varier
d’une région a une autre et d’'un type de pro-
priété a un autre. En diversifiant ses inves-
tissements, on réduit I'impact potentiel des
fluctuations du marché sur I'’ensemble de
son portefeuille immobilier. Par exemple,

fr.planet-future.be
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sile marché résidentiel connait une période
de ralentissement, les investissements
dans des biens commerciaux ou industriels
pourraient continuer a générer des revenus
stables. Cela contribue a atténuer les risques
etamaintenir une performance globale plus
stable », précise I’'expert.

Il est important de souligner que la diver-
sification des investissements ne garantit
pas nécessairement des résultats positifs a
tous les coups. Les performances passées
ne sont pas indicatives des performances
futures, et il existe toujours des risques
inhérents a tout investissement, y compris
I'immobilier. Cependant, la diversification
reste une stratégie prudente pour réduire les
risques et augmenter les chances de succés
alongterme.

En conclusion, dans la conjoncture éco-
nomique actuelle, la gestion du patrimoine
immobilier et la diversification des inves-
tissements sont essentielles pour assurer la
stabilité financiére et maximiser les rende-
ments. « Il est important de diversifier les
types de biens, les régions géographiques,
les stratégies d’investissement et les véhi-
cules financiers pour minimiser les risques
et profiter des opportunités de croissance.
En suivant ces principes de diversification,
les investisseurs peuvent mieux faire face a
I'incertitude économique et batir un patri-
moine immobilier solide et rentable a long
terme », conclutle CEO de 'UPSI. m
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DEPUIS 1972, VIENT EN AIDE AUX ANIMAUX.
UNIQUEMENT GRACE AUX DONS ET AUX LEGS.
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Le legs en duo, avantageux pour
vos proches et une bonne cause

Lelegs enduo consiste enundoublelegs:Funen
faveur de personnes autres que des descendants
ou ascendants enligne directe, Fautre au profit
d’une bonne cause. Chaque partie y trouve bien
entendu des avantages. Explications...

Texte : Philippe Van Lil

Le legs en duo est une technique qui per-
met notamment au testateur qui n’a pas de
famille proche d’éviter une taxe fiscale €levée
a des personnes telles que des amis ou des
neveux auxquels il désire 1éguer ses avoirs.
En Wallonie, cette taxe varie entre 25 et 80 %
au-dela de 75 000 euros de base imposable.
Enpratique, le testateur legue son héritage
aune association ou une fondation, celles-ci

n’étant taxées qu'a7 % fixes au sud du pays. A
charge ensuite a I’association de délivrer des
legs particuliers - soit un montant fixe, soit
un pourcentage - aux légataires, autrement
dit les héritiers de fait du testateur. Les 1éga-
taires touchent alors directement I’héritage,
tandis que les taxes, les recherches et I'obli-
gation de déposer une déclaration de succes-
sion sont a charge de I’association.

Moins approprié dans certaines situations
Comme le précise Géraldine Van Bilsen,
notaire, « le legs en duo est moins approprié
pour les personnes souhaitant faire hériter
des descendants ou ascendants en ligne
directe, pour lesquels les taux de succes-
sion sont faibles. » Par ailleurs, ajoute notre

Vétérinaires Sans Frontiéres

Prendre soin des animaux et de |a planéte

Maintenir la santé des écosystémes,
préserver la biodiversité, améliorer les
conditions de vie des éleveurs et de

leurs familles, lutter contre la famine:
Vétérinaires Sans Frontiéres tacle des
problématiques plus actuelles que jamais.
Grace aux dons, cette organisation-pilier
dessine le monde de demain depuis 1985.

Texte : Maria-Laetitia Mattern

« L'organisation Vétérinaires Sans Fron-
tieres est née en 1985, avec pour mission
de lutter contre la faim et la pauvreté en
Afrique », explique Alexandra Goemans,
responsable de la récolte de fonds privés
pour Vétérinaires Sans Frontieres Bel-
gique. « Nos projets ont alors contribué a
éradiquer la peste bovine. »

Une vocation qui n’a pas changé
depuis : aider les éleveurs, dans neuf
pays africains, a se construire un avenir
meilleur. « La santé des personnes, des
animaux et de leur environnement sont
intrinsequement liées. En participant a
I’initiative ‘One Health’, qui lutte pour
une approche systémique et unifiée de
la santé humaine, animale et environne-
mentale, nous nous engageons a agir a
ces trois niveaux.».

Prévention de pandémies

Un travail de prévention qui fait de Vétéri-
naires Sans Frontiéres un précurseur dans
la prévention des zoonoses, c’est-a-dire les
maladies qui se transmettent de I'animal a
I’'homme - et des pandémies telles qu'Ebola
ou la Covid-19. « A force de détruire la biodi-
versité, lesanimaux sauvages se rapprochent
des troupeaux pour se nourrir, et donc des
hommes, ce qui favorise la transmission de
maladies des animaux a ’homme. Nous for-
mons des éleveurs dans les villages a détec-
ter les maladies et a vacciner les bétes afin
quelamaladie s’arréte al'animal. »

Le don, un acte citoyen

« Nos donateurs contribuent a outiller les
éleveurs africains défavorisés mais entre-
prenants pour qu’ils puissent vaincre eux-
mémes la pauvreté, grace a des animaux,
des formations, du matériel et des soins
vétérinaires adaptés». m

Vétérinaires
Sans Frontiéres

Dierenartsen
Zonder Grenzen

Pour plus d'informations : veterinairessansfrontieres.be
Pour effectuer un don: BET3-7326-1900-6460

interlocutrice, « si le patrimoine n’est pas
suffisant, I’association peut refuser le legs
enduo. Déslors, le notaire doit bien entendu
analyser le patrimoine du testateur lors de
son vivant tout en gardant a I’esprit que le
montant de ce patrimoine ne sera pas forcé-
ment le méme au moment du déces. »
Mieux vaut aussi prévoir deux associa-
tions. « En cas de disparition de la premiere
association ou de refus de la succession de
sa part, on a alors la possibilité de se tourner
vers la deuxiéme. On conseille d’ailleurs de
choisir en premiére place une association
proche du testateur - plus locale, par exemple
- et une association plus importante ou plus
connue pour étre sir qu'elle existe toujours
aumoment du décés du testateur.» ®

Jean habite en Wallonie. Il n'a pas den-
fants mais il dispose d'une somme de
176.000 € qu'il souhaiterait partager
entre son neveu Diego et une associa-
tion quilui tient & coeur.

Jean pourra alors réaliser un legs en
duo ennommant l'association comme
« légataire universelle » qui se char-
gera ensuite de donner la somme que
vous voulez a Diego (par exemple,
95.000%€).

Latechnique estintéressante sachant
qu'un legs classique de 175.000 €
a Diego aurait engendré pres de
81.875 € de droits de succession...

Croix-Rouge

Soutenez les acteurs de terrain

Son embléme est inscrit dans I'inconscient
collectif, son 4ge se compte en décennies: la
Croix-Rouge est une institution. Avec 150 ans
d’existence a son actif, celle qui compte parmi
les plus grandes organisations humanitaires
dumonde aunancrage local trés fort en
Belgique. Alors faire un legs a la Croix-Rouge
de Belgique, c’est agir pour quoi ?

Texte : Maria-Laetitia Mattern

« Notre mission est d’aider les personnes
les plus vulnérables par le biais d’actions
de terrain », explique Pauline Smal, res-
ponsable des legs a la Croix-Rouge de Bel-
gique. «Enfaisantunlegs ala Croix-Rouge,
vous nous permettez de poursuivre notre
mission sur le terrain, au quotidien. »

« En Belgique, nous agissons principa-
lement aupres des familles et personnes
qui vivent dans la pauvreté, des personnes
agées isolées et nous portons secours aux
victimes, que ce soit d’accidents ou de
catastrophes, mais aussi lors de chaque évé-
nement de petite ou grande importance. »

Des chiffres qui marquent

Surl’année 2022, 1a Croix-Rouge de Belgique,
c’est notamment : 172.000 aides alimen-
taires délivrées, 26.000 contacts avec des

personnes sans-abris lors des tournées en
rue, 20.000 visites a domicile auprées de per-
sonnesisolées. «Lasituationsociale actuelle,
conjuguée a la crise énergétique, pousse de
plus en plus de personnes dans la précarité.
Nous faisons face & une importante aug-
mentation des demandes d’aides sociales et
alimentaires » explique Pauline Smal.

Unlegs ala Croix-Rouge ?

Pauline Smal, en sa qualité de responsable
legs et juriste, est disponible pour répondre
a vos questions en toute discrétion. « Un
simulateur de legs en duo est disponible
sur notre site. La Croix-Rouge respecte
des régles strictes pour assurer une ges-
tion transparente et rigoureuse des fonds
qui lui sont confiés. Notre rapport annuel
est public et nos comptes sont contrdlés
chaque année par des auditeurs externes.
En ajoutant la Croix-Rouge a votre testa-
ment, vous aussi, vous pouvez agir ! ». m

CROIX-ROUGE

de Belgique

Pour plus d'informations : croix-rouge.he
Pour effectuer undon: BET2000-0000016-16
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Crypto-monnaies:
investir dans la
technologie du futur ?

Que vous soyez un fervent partisan ou un farouche sceptique, un constant s’impose :
les crypto-monnaies sont de plus en plus ancrées dans notre société. Alors que nous
passons tous en moyenne sept heures par jour en ligne, il n’est pas surprenant que les
monnaies numériques représentent une étape logique. « Mais la révolution va bien plus
loin que cela », explique Brecht Van Craen, PDG de la Digital Currency Academy.

Brecht Van Craen

CEQ DE LA DIGITAL CURRENCY
ACADEMY

Les crypto-monnaies fonc-

tionnent sur base de la tech-

nologie blockchain : un réseau

d’ordinateurs connectés en per-

manence les uns aux autres et
qui transmettent toutes les informations
directement a tout le monde. De plus, ces
réseaux sont décentralisés. Ils ne sont
contr6lés ni par un patron, ni par une
entreprise, ni par un gouvernement. On
peut donc parfaitement comparer les cryp-
to-monnaies a l'internet, qui est lui aussi
un ensemble d’ordinateurs partageant
librement des informations et auquel il est
possible de prendre part a partir de n’'im-
porte quel appareil. Les tokens de cryp-
to-monnaie que vous possédez sur votre
ordinateur, votre téléphone portable ou
votre coffre-fort digital vous appartiennent
réellement. Personne ne peut vous les enle-
ver. Prenez vos économies ou vos photos
Instagram : elles peuvent disparaitre du
jour au lendemain si I'entreprise fait faillite
ou que votre compte est bloqué. »

Totalement transparent et indépendant
« De plus, la technologie garantit que vous
pouvez envoyer les tokens n’importe ou dans
le monde ala vitesse de 1’éclair et pour un cotit
tres faible, avec la certitude a 100 % qu'elles
arriveront a destination. Vous pouvez égale-
ment les acheter et vendre a tout moment de
la journée, le prix étant déterminé par I'offre
et la demande dans le monde entier. Il s’agit
ici d’'un systéme tres équitable et similaire a

T'or, dont le prix est également déterminé par
le marché libre. En outre, les transactions en
crypto-monnaies sont totalement transpa-
rentes et peuvent étre suivies et controlées par
n’importe qui a tout moment.

1l s’avére donc que les crypto-monnaies
sont non seulement efficaces, équitables
et fiables, mais qu’elles se comportent éga-
lement indépendamment de toutes les
autres classes d’actifs telles que les métaux
précieux, I'immobilier et les actions. Bien
que le prix fluctue beaucoup a court terme,
a long terme, nous constatons une aug-
mentation réguliere du prix des meilleures
crypto-monnaies. Mais ne vous y trompez
pas, il existe actuellement plus de 25.000
tokens différentes, dont au moins plus
de 90 % peuvent étre qualifiées au mieux
d’inutiles, au pire d’arnaques. C’était égale-
ment le cas au commencement d’internet,
et c’est typique d’'un nouveau marché en
pleine croissance. Nombreuses sont les
expérimentations en cours et il est normal
que certaines tournent mal. Les non-initiés
pensent alors que les crypto-monnaies ne
sont pas dignes de confiance, alors qu'on est
plutdt confronté a un phénomeéne qui est
inhérent a ce type d’innovations. »

Plus que des jetons numériques

« Il y a cependant une monnaie qui n’entre
dans aucune catégorie de crypto-monnaie,
a savoir le Bitcoin lui-méme. En tant que
fondateur de la technologie blockchain,
C’est le seul token qui jouit d’'une grande

Les tokens

de crypto-
monnaie que
vous possédez
sur votre
ordinateur vous
appartiennent
réellement.
Personne ne
peut vous les
enlever.

Malgré les
événements
imprévisibles et
les fluctuations
sauvages

des prix, le
marché global
des crypto-
monnaies suit
un schéma
assez clair.
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notoriété dans le monde entier. Il est égale-
ment souvent considéré comme l'investis-
sement crypto le plus siir. Il existe également
des altcoins - toutes les crypto-monnaies
autres que le Bitcoin - dont I’Ethereum est
la plus importante et la plus fiable a I'heure
actuelle. Ethereum est une plateforme sur
laquelle il est possible de créer des applica-
tions, chacune d’entre elles possedant donc
sa propre crypto-monnaie. Il existe donc
desjeux, des applications financiéres, mais
aussi des NFT. Cette derniere catégorie,
acronyme de Non Fungible Tokens (jetons
non fongibles), est constituée de tokens
cryptographiques qui représentent quelque
chose d’'unique, comme de I'art numérique,
des billets, des cartes de membre, des objets
a collectionner, etc. Outre I’Ethereum, il
existe d’autres types de piéces, comme les
stablecoins, dont la valeur est entiérement
équivalente, par exemple, au dollar ou a
I’euro. Il existe également des pieces liées
a une plateforme d’échange spécifique,
comme BNB de Binance, qui vous permet de
bénéficier de nombreux avantages si vous
en suivez I’évolution. Comme vous pouvez
le constater, le monde des crypto-monnaies
est beaucoup plus vaste et complexe qu’on
ne le pense. Il ne s’agit pas seulement de
‘etons numériques’. On assiste tout simple-
ment ala révolution du Web3!

Les criminels et les escrocs essaient mal-
heureusement de profiter de cette complexité
pour escroquer les investisseurs peu pru-
dents. Cela peut se faire par le biais de faux
sites web, de fausses plateformes, d’emails
de phishing, de crypto-monnaies inutiles ou
encore par l'offre de services inexistants, etc. »

Unmodéle clair

« Malgré les événements imprévisibles et les
fluctuations sauvages des prix, le marché
global des crypto-monnaies suit un schéma
assez clair. On constate des périodes de
plusieurs mois de fortes augmentations de
prix, suivies de longues périodes de baisse.
Actuellement, nous sommes dans une
période de baisse des prix, et les crypto-mon-
naies sont donc relativement ‘bon marché’.
C’est donc le moment idéal pour entrer dans
la danse en tant qu’investisseur. Ne vous
laissez donc pas décourager par le monde
des crypto-monnaies. N'oubliez surtout pas
qu’il s’agit d’une véritable révolution dans la
maniere dont I'argent circule.» m
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Résidences-services : 'autonomie en toute sécurité

Les résidences-services sont des
logements destinés aux seniors autonomes,
généralement a partir de 75 ans.

Elles présentent de multiples avantages,
dont celui de briser la solitude de nos ainés.

Texte : Philippe Van Lil

Les résidences-services sont composées d’ap-
partements, dont on peut étre propriétaire ou
locataire et dont le nombre et la taille varient
d’un établissement a un autre. Leur point
commun est que « les personnes peuvent
y vivre en totale indépendance si elles le
souhaitent, mais dans un environnement
sécurisé, puisquon peut y faire appel en per-
manence a un service de veille en cas de pro-
bleme », relevent les co-directrices de la Rési-
dence Parmentier, a Woluwe-Saint-Pierre.

Car, oui, la résidence est - chose trés
rare - gérée par deux directrices : Yannick
de Lee, pour la partie stratégique, et Patricia
Raveyts, pour la partie opérationnelle. Ceci
leur permet de bien répartir les taches et, a
chacune, de se concentrer sur des objectifs
précis, dont le bien-étre a la fois des rési-
dents et du personnel.

Nos interlocutrices insistent sur le fait
qu’il ne faut pas « faire d’amalgames entre
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résidences-services et maisons de repos.
Dans ces dernieres, les résidents ne dis-
posent que d’une chambre et le personnel
soignant y passe systématiquement de
facon réguliere, alors qu’en résidence-ser-
vices, ce sont de véritables appartements
dont les occupants peuvent bénéficier des
services sur une base volontaire. »

Des services alademande

Typiquement, les services offerts dans
une résidence-service sont I'accueil, le res-
taurant, la blanchisserie et I'entretien des
appartements et des endroits communs.
« Ces établissements peuvent aussi faire
appel a des professionnels externes de la
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santé - médecins, infirmiers, kinés, etc. -,
avec qui ils ont des accords, mais les rési-
dents restent évidemment libres d’avoir
leurs propres prestataires. »

Coté activités, chaque résidence-ser-
vices a bien entendu ses spécificités
propres. Selon les co-directrices, « la soli-
tude des seniors est I'un des problemes de
société majeurs. Les activités en commun
permettent surtout des lors aux résidents
de créer des liens entre eux. Dans bien des
cas, ce sont les résidents eux-mémes qui
prennent I'initiative de les organiser. »

Les co-directrices de la Résidence Par-
mentier soulignent que « l'essentiel est de
placer le bien-étre des résidents et les valeurs

i Les activités
en commun
permettent
aux résidents
de créer des
liens entre eux.

©PHOTOS: PRIVE

humaines au centre de la vie de I’établisse-
ment. Dans notre cas, nous sommes une asbl
qui n’a de compte a rendre qu'a son conseil
d’administration et a I'assemblée générale
des propriétaires et résidents. » Elles relevent
enfin que la résidence jouit d’'une équipe
stable et fidele: « Nos travailleurs connaissent
déslorstresbienlesrésidents et leurs attentes
spécifiques a chacun. Notre équipe est gérée
comme une grande famille. » m

Pour plus d'informations :

Le Domaine Résidenriel

PARMENTIER residence-parmentier.be

Albatros Private Office

Family Office

Dans la période compliquée que nous
traversons, gérer, pérenniser et transmettre son
patrimoine est une tache de plus en plus difficile.

Contactez-nous pour un conseil personnalisé,

global et spécialisé.

www.albatros-po.be

Agréé en tant gqu'intermédiaire en assurances
par la FSMA n°0811.397.575

Siege social : Avenue des Albatros, 15 - 1150 Bruxelles
info@albatros-po.be




3 ENFANTS SUR 10 N’ONT PAS ACCES AUX LOISIRS

Réaliser un legs au profit d’Arc-en-Ciel, c’est
donner du sens au patrimoine que vous
avez construit en offrant un avenir meilleur
aux enfants défavorisés en Wallonie et a

Bruxelles.

Depuis 70 ans, Arc-en-Ciel s’engage aupres
des enfants et jeunes vulnérables pour leur
donner acces a des activités de loisirs actifs

et éducatifs !

Faites un legs sur www.arc-en-ciel.be ou un
don sur le compte BE47 6300 1268 0080, avec
la communication « Plus Magazine ».

Concevez votre testament simplement et
gratuitement en ligne sur LEGACIO.BE, dont
Arc-en-Ciel est partenaire (code ARC1).

MERCI POUR VOTRE  Eligam
GENEROSITE! &

PLUS D’INFOS SUR
WWW.ARC-EN-CIEL.BE

 fRCRin

Arc-en-Ciel asbl - info@arc-en-ciel.be - 02 675 73 11 - Rue du Bien Faire 41, 1170 Bruxelles





